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Einfache Leitlinien fur eine nachhaltige
Gebaudeinfrastruktur-Strategie konnen uns helfen, schnell

und problemorientiert Gebaude — Immobilien digital
aufzurdsten.




Gebadudevernetzung — Gebaudekonnektivitat sollte sich an bestehenden
Infrastrukturen orientieren — auf Basis neuer Technologien

Strategien oder besser — erste Projekte sollten bestehende Probleme im
Gebaudemanagement adressieren — Gebaudekonnektivitat — ist kein
Selbstzweck

Eine , leichtgewichtige” Basisinfrastruktur fir den Gebaudebestand und
Neubau nimmt Komplexitat und Aufwand aus der Umsetzung und Planung
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Dipl. Wirt-Inf. & Design Thinking Coach

e seit 2010 IT & Digitalisierung

Forschungsmitarbeiter an der Universitat Rostock
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Digiwoh - 400 Mitarbeiterlnnen und

o . . o Mitarbeiter unterstiitzen die
DigiWoh ist ein Verein fiir Arbeit und wollen etwas
die Digitalisierung in der gestalten

WO h Nnu ng Swi rtschaft m it In verschiedenen Formaten tauschen sich unsere

Mitglieder aus, finden fir sich Ansatze und

Sitz in Berlin Lésungen, nutzen Synergien.

Im April 2020 wurde DigiWoh von 16 Unternehmen

und Verbanden aus der Wohnungswirtschaft initiiert —> aus 80 Unternehmen

und gegrindet. Uber 80 Unternehmen sind als Mitglieder im
DigiWoh aktiv.

Die Mitglieder sind uberwiegend regionale und

uberregionale Wohnungs- und

Immobilienunternehmen. Dazu gibt es —> unterstitzt durch die Branche

Fordermitglieder aus unterstiitzenden Branchen, Die Geschéftsstelle des Vereins sowie die

Technologie- und Beratungsunternehmen sowie Vereinsarbeit wird durch den GdW
unterstitzt.

Dienstleistern.
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Im Kontext Vernetzung wird die Diskussion immer sehr technisch und
fokussiert auf Technologien und die Wohnung
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Diese technische Sichtweise bringt uns bei der Losung von
Problemen im Gebaudemanagement nicht weiter

winterne“ EMT-Rollen (Energiemarkt-TN)
(MAKO gem. ,sternformiger Kommunikation®)

Daten zur Abrechnung der WI d l
Energie-Lieferung (Tarif-Daten) lnternet
o= 74 Daten zur Abrechnung der
Q ...... - : " GMSB | 55 (eistung & Geratedaten % ﬁ

- &q : JLoRa-Funkstrecke

Netz-Zustandsdaten & Daten
- . LoRa-Indoor-Gateway DX BeanUIgbISchg EMT
— als integrierte CLS-Box EMT
n ,,,,,,, 1 T goiaeaz A P | 2 (gem. TR-/ BSI-Vorgabe) Daten zur Netz-Bilanzierung fiir
w P 5 e - das Bilanzkreis-Management

SMGW
Admin

S Lexterne“ EMT-Rolle | Berechtigte Dritte
2 : (MAKO gem. ,sternformiger Kommunikation®)
O))-..qmmiy Z 7 gebandetter
w Ko o L ok - s o : Datenstrom Uber Jedwede Art und Auflosung von
g A WAN-Anbindung Daten, die aus LMN, HAN oder
H CLS ubers SMGW laufen und zu
Untermessungen aller Art : i des gMSB an 3EMT deren Empfang/Verarbeitung HAN LMN
LoRa-Funksuack‘a (KMW-Wasser + Warme + sonst. Sensoren) & | (~ pancrs- EMT-Ziel-Hosts gl der 3. EMT durch den jeweiligen =
211 Sehnittstelk AN autorisiert und berechtigt ist . =
sooqtrnsssecesagecnensenansarsssssaessesssransessesnseses 3 — (auch originére EMT-Daten der Q - e
.. - e x Rollen MSB/LF/VNB/UNB) o 2
S - LMN- Smart Meter Gateway 0000 |
Schnittstelle e Anwendungsfelder fiir 3. EMT's (ab 2020): o
5 o= s I (gom. MebG/BSH/ TR) Energiemarkt-Dienstleister und/oder Plattform- Zihler n
: ; ‘_l = e anbieter, die auf Basis von SMGW-Daten Verb h Zahler 1
. B 5 s 8 .Mehrwertleistungen* fiir Endverbraucher oder erbraucher S SMGW \V
ol %, e WAN- Objekteigentumer (§6 MsbG) anbieten. CLS
= Schnittstelle z.B Wmor- und Wirme-Versorger, WoWi, Z hl
z 2 Z g-DL, Ei ie-Berater, Smart
Hauptmessungen Hauptmessungen Pflichteinbaufille "m eife-W: anler 2
(Wasser & Warme) (iMsys bei Strom & Gas gem. MsbG) e, T.""“.k"" WEIEG are Herstelier, /

Portal-A Security-DL, loT-Anbi etc.
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Gebaudevernetzung — Gebaudekonnektivitat sollte sich an bestehenden
Infrastrukturen orientieren — auf Basis neuer Technologien

Messeinrichtungen
fur Strom und Gas fir
Mieter und
Hausanschluss

Messeinrichtungen
flr Wasser
(Hauptzahler im
Gebaude)

Messeinrichtungen
flir Fernwarme
(Hauptzahler im
Gebaude)

Sub-Metering —
Untermessungen fir
Warme

Sub-Metering —
Untermessungen fir
Kalt- und
Warmwasser
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Vernetzung der Gateways
untereinander und Aufbau
einer Gebdudevernetzung

Plug & Play Erkennung von
spartenUbergreifenden
Messeinrichtungen fur den
HauseigentUmer im Keller & Mieter

Sensorik fOr Luft-Qualitat und
Temperatur in den
offentlichen Bereichen im
Gebdude
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Strategien oder besser — erste Projekte sollten bestehende Probleme im

Gebaudemanagement adressieren — Gebaudekonnektivitat — ist kein Selbstzweck

Betriebs- und Modernisierungen Energiemanagement in
Nebenkosten Gebauden

Klimaschutzziele fir Klimaschutzziele fiir die
den Stadt, das Quartier
Gebaudebestand
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Es geht um digitale
Infrastrukturen in Gebauden

Unabhéangig von der Art der Datenverwendung — wir greifen im

Prinzip immer auf die gleichen Daten zurick.

Basis jedes modernen Datenmanagements ist eine
Dateninfrastruktur die unabhangig von ,Anwendungen” uns

relevanten Daten zu einem Gebaude bereitstellt.

Wir mussen uns davon trennen, Messdaten — Energiedaten
immer sofort im Kontext von Technologien & konkreten
Anwendungen wie Abrechnungen betrachten. Energiedaten —
Messdaten gehdren zu einem modernen Datenmanagement
und sind die Grundlage fur aktuelle und zuktinftige

Anwendungen.

Messdaten von und zu Heizungsanlagen &

Umgebungen

Digitale Erfassung aller Betriebs- und Nebenkosten-

relevanten Daten fur ein Gebaude

Integrierte Sensorik in den &ffentlichen Bereichen der
Gebaude

Aufnahme und Pflege zusatzlicher Stammdaten zum
Gebaude

Sub-Metering

...........

..............
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Ein Gebaudezwilling — kdnnte sowohl ein Produkt als auch ein Zielbild
sein fir ein Gebaudemanagement der Zukunft — der Gegenwart!!!

UBERSICHT LIEGENSCHAFTEN

Adresse Gebaudetyp EigentiUmer

09111 Chemn., BergstraBie 01 Wohnhaus - XYZ Immobilien >¢ 8
>

39104 Magdeb., Haingasse 01 " XYZ Immobilien
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09111 Chemn., BergskraBle 01 Bla Blupp Real Estate —)(»

UBERSICHT BERGSTRABE 01 = '@.

Key Facts

Adresse 09111 Chemnitz
Bergstrasse 01

Wohnhaus/Birogeb&ude () Wohnhaus
Eigentimer-Geselischaft Bla Blupp Real Estate GmbH
Digltalererfassungsgrad 50 %

live/aktuelle Daten verfUgbar
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